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ZEICHENERKLARUNG

RAUMLICHEN M Abs T

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanas

Grenze des rdumlichen Geftungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes

L]
-

1, M ri 8abs 1 MNr 1 1 bis 11 NVD
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
GE Gewerbagebiet (§ 8 BauNvO)

2 Maf der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr_1 BauGB. § 16 BauNV()

zB.GRZO4 Grundfidchenzahl
zB.GFZ08 Geschollfldchenzahl
zB8. | Zahl der Voligeschosss

+ DG plus ain als Vollgeschoss anrechenbares Dachgeschoss
z.B. TH15GNG  Traufhshe als Hochsigrenze dber naturfichem Gelande
z.B. FH 10 GNG Firsthéhe als Héchstgrenze Gber natirlichem Gelande

4. Bauwmsa dberbaubare und mcht dberbauba

(§9Abs 1Nr 2 BauGB 5§ 22 und 23 BauNVD)

rungsiick S8 chan

8] affens Bauweise
a abweichenda Bauweise
S Baugrenze

8 Abs 1 MNr. 11

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfidche besonderer Sweckbestimmung
hier Verkehrsberuhigter Baraich

Wichnweg

Anschiuss weiterar Varkehrsilachen

5 _Fi ur die A I 5 A r. 14 Ba
O mer Wanstoffcontainer
2] il nfla ni& 8 Abs. 1 Nr 15

hier; Multifunktonale Ballspieiflache

7. Flachen fir Aufschi 9Abs 1 Nr i7 (=]
D hier Sichtschutzwall
8 Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE|
& Ll ]
2 a Flachen fir das Anpflanzan von Baumen, Strauchem
a und sonstigen Bepflanzungen
8. 50 i ichan
et Mit einam Geh-, Fahr- und Laitungsrecht zu belastande Flachen
e Mit ®inem Ledungsrecht zu belastende Fidchen
. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1897 (BGBI. |

5. 2141), zuletzt gedndert am 15. Dezember 1997 (BGBI | 5. 2802}, wird nach den
BeschiuBfassungen der Stadtverordnetenversammiung vom 19.12.91 baw. 22.07 99/

10.02 2000 und mit der Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehirda folgende Satzung
dber den Babauungsplan Nr. 01 fiir das Gebiet nordlich der Ziegelstralie auf der Ranstadter
Mark, bestehend aus der Pianzeichnung (Taeil A) und dem Text (Teil B), erfassen

(1)

51

Der Bebauungsplan Markranstidt Nr. 01 fir den Geltungsbereich nérdlich der
Ziegelstrale zwischen Schkeuditzer Stralle (B 188) und der Nordstralle wird wie folgt
begranzi

Schkeuditzer Strafte (B 188), Mordgrenze der Flursticke 711 und 709, Nordstralie,

Sldgrenze

des FlurstGicks 7008, Osigrenze des Wirtschaftswegs und Shdgrenze des

Flurstiicks 720. Die Trasse der geplanten Verbindungsstrale zwischan B 87 und Nordstraile
sinschiieflich Gleistibergang gehdrt ebanfalls zum Geltungsberaich.

(2)

Es wird auf folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Bagrinung kdnnen bei der Gemeinds wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Sowell weitera Abdrucke vorhanden sind,
kGnnen sie gegen Kostenersiatiung erworben werdan

(3)

(a)

(b)

Linbeachilich sind

aina Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummeam 1 und 2 des
Baugesetzbuches bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

Mangel in der Abwagung,

wenn sie nicht in den Fallen des Buchstaben a innerhalb eines Jahres, in den Fallen
des Buchstaben b innerhalb von sisban Jahren schiftlich gegeniber der Gemeinde
geftend gemacht worden sind, der Sachverhall, der die Veretzung oder den Mangel
begrinden soll, ist darzulegen.

52

Fir die Ausfihrung des Babauungsplanes gelten nachstahende Vorschrften

1.

10

11

12.

13

In den Baugebieten kinnen Flachen flr Trafostationen, Pumpstationen,
Wasserbehdllerbeckan und sonstige Nebenanlagen nach § 14 Absatz 2 BauNVO
nach Erfordemissen als Ausnahma zugelassen werden

In den Gewerbegebieten (GE) sind Schrank- und Speisewirtschaften, Spielhallen und
ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung unzuldssig. Ebenso
sind luftibelastende und geruchsbeldstigende Betnabe unzuldssig, sofern die in der
TA-Luft angegabeanan Granzweana Ubarschritten warden, Betrieba und Anlagen sind
so harzustellen, dass schadliche Larmeinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes fur die benachbarte Wohnbebauung ausgaschlossan sind.

Im Gewerbegabial ist eine Einzelhandelsfunktion grundsatzlich nicht maglich, im
Ausnahmefall nur jm Zusammenhang mit der beantragten Nutzung des Gewerbes.

Fur die Gewerbe- und Mischgebiete geiten je nach Planeintrag bel Gescholizahl Il
gine Traufhihe von 8 50 m bzw. 7.50 m bei Gescholzahl Il &ne Traufhohe von 10,0
m bzw. 15,0 m sowie die aingetraganen Firsthéhen von 10,50 m bzw. 15.0 m. Gemak
§ 17 (2) BauNVO werdan von der Zahl der nochistzuldssigen Vollgeschosse biw
Traufhéhen fir Hochregallager, KuhitGrme, Kraft- und Heizanlagen Ausnahmen
zugalassan, wenn die Gaschofifldchenzahl bzw. Baumassanzahl nicht dbarschritten
wird

In Verbmdung mit § 2 (1) BauGB wird festgesetzt:

Zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen (Schallimmission) sind in den
Betrieben und Anlagen Vorkehrungen zu treffen, dass das Emissionsverhalten in
Bezug auf Schallabgaben unter Zugrundelegens des Schutzanspruches fur
aligemeine Wohngebiete (55 dB (A)Tag. 40 dB (A)/Nacht) und fir Mischgebiate (50
dB (A)Tag, 45 dB (A)VNacht) eingaschrankt wird

In den Mischgebieten (MI) sind Tankstellen, Spialhallen und ahnliche Untemahmen
im Sinne des § 33 | Gewerbeordnung, die der Aufstallung von Spisigeraten mit oder
ohne Gewinnmoglichkeiten dienen, unzulassig.

Ersatzlos gestrichen,

In den Mischgebieten ist zur Gewahreistung der verbrauchemahen Grundversorgung
die Ansiediung kleinflachigen Einzethandels méglich. Die Grolke der Einzelhandeds-
ginrchiung st auf das Einzugsgebiet des Nahversorgungsraumeas auszunchien

Fir die Erschlie@ung in dan Gewerbegebieten und Mischgebieten sind noch weiler
artliche Verkehrsflichen afordariich. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der
beabsichtiglen Bebauung, Dabei sind besonders zusitzliche Wegverbindungen fr
Radfahrer und Fullganger herzustellen. Sie werden auf Antrag in einem Bescheid
nach § 125 Absatz 3 BauGB hergestellt

Die Stelipiatze fur den ruhenden Verkehr sind auf den Grundsticken unterzubnngen
Ausnahmen sind zuldssig, jedoch genshmigungspllichtig. Bei der Emichiung von
Einfamilienh@usem als Hausgruppen und GeschoBwohnungen sind Garagen und
Steliplatze auch als Sammelaniagen zulassig

Auf den Fiachen zwischen Straenbegrenzungslinie und Baugrenze in den Gewearbe-
und Mischgebieten sind Steliplatze, Arbeits- und Lagerflachen unzuldssig.
Gewsarbehofe sind von dieser Regelung ausgenommen. Die gemal Festsetzung zu

n Fidchen sind, bis auf die Grundstickszufahrien, gartnersch zu
gestalten und mit standorigerechien sinheimischen Strduchem und Biumen (1 Baum
j@ 100 m? Flache) zu bepflanzen und dauerhaft zu pflagen. Ausnahmsweisa kbnnen
dort Besucherstaliplatze zugelassen werden, wenn die gartnerische Gestaitung nicht
beeinflullt wird.

Lager- und Arbeitsfichen dirfen nur auf der strallanabgewandien Seite dar
Grundsticke und Gebdude angelegt warden. In den mit (c) bezeichnelen Geabieten
dirfan Lager- und Arbaitsfidchen nicht ndher als 2,0 m, in den mit (d) bezeichneten
Gewerbegebieten und in den Mischgebiaten nicht ndher als 1,0 m an die Grund-
stucksgrenze heranraichen,

Feste Einfriedungen mit mehr als 2.0 m Hohe sind nur hinter einem Pflanzstraifen von
&.0 m zulassig. Im (brigen dirfen Einfriedungen an den Strallensedan micht hoher als
80 cm sein und sind als Mauem oder Hacken suszufihren. Ausnahmen sind bel den
Gewerbehifen zuldssig.

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind aullarhalb dar festgesetzien Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Straucham 20 % der nicht Gberbauten Grundsticks-
fischen als offene Vegetationsflache herzurchten und mit standorigerechien
ginheimischen Baumen oder Strauchem zu bepflanzen. Bei Bebauungen mit
ausschiieBlich Wohngebduden wird der Anteil als offene \Vegelationsflache auf 40 %
fesigeseatzt (Anteil der Bepfianzung mindestens 30 % der Grinfldchen). Pro
angefangene 100 m* der offenen Vegetationsfidche ist ein grolikroniger ainhei-
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Auf den Flachen fir ebenerdige PKW-Stelipiaize ist unabhdngig von der in Nummer
13 enthaltenen Vorschrift nach jedem 5 Stellplatz, bei Kundenparkplatzen nach
jedem 10 Steliplatz. ein einheimischer grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dre
Bsume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm in 1,0 m Hohe Gber dem
Erdboden aufweisen. Je Baum ist eine offene Vegetationsfidche von mindastens 12
m* vorzusehan,

In den Gewerbegebiaten sind Aullenwande, bei denen der Abstand zwischen den
Fanstern mehr als 5,0 m betrdgl. mit Schiing- oder Kletterpflanzen zu begrinen, &
2.0 m VWandlénge ist mindastens aine Pflanze zu venyvendsn

AuBerhalb der befestigten Flache ist eine offene Entwasserung mit Absatzbacken
und Versickerung Ober belebte Bodenzonen vorzusehen. Das anfallende
Niederschiagswasser von Dachfldchen solf dem \Wasserbecken in der Harl:I-SUda_
Achse oder dem Oberflachenwasser zugefuhrt werden, soweit die Bodenverhalinisse
eine Versickerung des Wassers zulassen

Auf dan privaten Grundsticksfidchen sind Gehwege in wasser- und luftdurchiassigen
Aufbau herzustelfen, sowsit dis Bodenverhilinisse sine Varsickerung des \Wassars
zulassen

Die Durchi&ssigkeit gewachsenen Bodens 15t nach baubedingar Vardichiung
wisdernarzustellen

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmittein ist auf allen nicht
{iberbauten Flachan untersag!

Tausalze und tausalzhaltige Mittel dirfen auBerhalb von offentlichen Straen und den

aul privaten Grundsticken herzustellenden FahrerschiieBungsfiachen nicht
ausgabracht werden

in den Gewerbe- und Mischgebieten soflen die Gebdudefronten entlang def
Erschiiefungssiralie bei den Einzebetrieben eine Lange von 50.0 mnicht
(iberschreiten. Ausnahmen sind bei den Gewerbehofen zulassig. Baukormper sind in
einem Abstand von hochstens 10,0 m z B. durch Vorbauten, Verspringe, Offnungen,
Glasbander, Materialwechsal oder hnliche Gestallungsmittel vertikal zu ghedem

in den Gewerbe- und Mischgebieten sind bei der Emichtung, Anderung oder
Instandhaltung von baulichen Aniagen Farben und Baustoffe, Fassaden-, Fensiar-
und Dachformen aufeinander abzustimmen.

Anlagen und Bauten zur technischen Versorgung des Gewerbegebiates sind soweil
wie méglich in vorhandene oder zu ersteflenda Geh&ud_e zu integneran odes dom
stadtebaulichen und gestalterischen Standard des Gabietes anzugleichen

Fiir die Heizung der Gebaude ist nur die Nutzung von Erd- und Flissiggas oder von
regenerativen Energisformen, sowie ausnahmsweise von Ol zulassig. Weitere
Ausnahmen sind zuldssig, wenn sie sich aus besonderen betneblichen und
technischen Erffordemissen durch die Nutzung von Abwarme ergeben

Die im Planungsgebiet vorhandane Brunnenanjage st zu erhalten oder bei
baubedingter Basaitigung durch aine gieichwertige Anlage zu ersetzen.

Bei der Emichiung von Gebauden innerhalb der als abweichende Eaumma _
festgesetzien Planbereich dirfen foigende Langenentwicklungan nicht aberschrittan
werder

a) Beraich zwischen Planstrale A und Planstrale B: maximal 350 m _

b) Bereich zwischen Planstrafte B und angrenzendem Gewerbegebiet maximal
75 0 m

) Bereich innerhalb der Planstrale B. maximal 18,50 m,

wobei bei Ostgérien nur Einzel- und Doppelhauser und bei Sid- und
Westgarten auch Hausgruppen mit maximal drei Hausermn zulassig sind

im Bereich zwischen Planstrafe A und Lilienthalstrale ist gegendber dem
Gewerbegebiet an der Ost- und Westsaite des Mischgebietes ein Sichtschutzwall von
2 50 m Hohe zu errichtan

Der Wall ist mit BAumen und Strauchem zu bepflanzen (Anteil der Bepflanzung
mindestens 50 % der Walifidche). Pro 100 m* der Flache des Walls sind B3uma
entsprechend der Malgabe nach Punkt 13 zu bepfianzen.

Die Steliplatzverpfichiung fir Wohnungean erfoigt gemal folgendem Schidssel:

Einfamilienhauser 2 Stelipiatze
1-Zimmar-Wohnung: 1 Stefipiatz

2-Zimmer-Waohnung: 1,5 Slelipiatze
3- und mehr Zimmer-Wohnwng: 2 Stalipldtze
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Verfahrensvermerk
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ranstidter Mark"
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Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 1010 1996 mit Beschluss-Nr 371/101096 a die
Einleitung eines Satzungsverfahrens zur 2. Anderung nach § 2 Abis) 4 BauGB
beschiossen 7 !

/[ e

T I
: ~ ['Woitscheck

vy ! Burgermeister

Markranstadt, 30 04 99

Der Stadirat hat in semner Sitzung am 12 02 98 mit Beschluss-Nr 371/120298 den
Anderungsentwurf einschlielilich Begrindung gebilligt und 2ur Auslggung bestimmi

&
r I
d ra
LT
Lo b

Wontscheck

Burgermeister

Markranstady, 3004 99

Der Entwurf der 2. Anderung wurde gem. § 3 Abs 2 BauGB fur die Dauer emes
Monats vom 14 04 98 bis 1% 05 98 im Bauamt der Stadt Markranstiadt wahrend der
Dienstzeiten offentlich ausgelegt

Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 27 03,1998 in den Markranstadter

Machrichten H /,I

.":-. L
Woitschec
‘Burgermeister

Markranstadt, den 30 04 99

Die Einholung der Stellungnahmen der beruhrien Triger offenthcher Belange gem § 4
Abs 1 und 2 erfolgte am 06 04 O A -

Markranstadt, 30 04 99

T |

[ A
Montscheck
Birgermeister

Der Stadirat hat in seiner Sitzung am 22.04 99 mit Beschluss-Nr. 371/220499 die
Abwagungsvorschlige gebilligt und beschlossen, den geanderten Planentwurf und :
Begrundung fitr die Dauer von zwei Wochen gem. § 3 Abs 3 BauGB erneut offentlich
auszulegen und die beruhrten Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
informieren f,.- /

I"..nr.l_ B

‘Woitscheck
Burgermeister

Markranstade, 30 04.99

Der geanderte Planentwurf sowie die Begrundung wurden gem. § 3 Abs 2 BauGB fur
die Dauer von zwei Wochen vom 03 05 99 big 17.05 99 im Bauamt der Stadt
Markranstidt wihrend der Dienstzeiten offenthch ausgelegt

Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgre am 23 .04 99 in dfu_Markrn nstadier
Machrichten : -

] |
'
‘Woitscheck
| Burgermeisier

Bdnrkranstade, 30043 99

Die berithrten Trager offentlicher Belange wurden von der Auslegung sowie von den

Abwagungsvorschlagen am 29 04 9% informiert .f ,
(] b, /Q

Waoitscheck
Burgermeister

Markranstadt, 30 04 99

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22 07 99 mit Beschluss-Nr 015/220794,die 2
* beschlossen

Den Auflagen im Genehmigungshescheid zum 07 12 99 durch das

Regierungsprasidium Leipzig wurde mit Beschluss-Nr 102/100280 beigetreten

Markranstadt, 16 -08.00

IIJ"IWU itschieck
 Burgermeister

Die hohere Verwaltungshehtrde hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet , Ranstadter Mark" mit Bescheid vom iy o P

Reg -Nr. 08 |53 |91  genehmigt )
Markranstadt, . 08. 00

§ o~
_‘iﬁ'{;ilﬁthetk

' Burgermeister
/

T R B g [ — e e
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1

Die 2 Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ranstadim Mark", bestel
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit-qusgefertiyt

-

Markranstadt 1608, OO0

}#‘mts:: heck
/Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung wurde am A® A 2oce
ortsiblich bekannt gemacht. Die 2 Andenuing ist ab AT 44, 2ams wirksam

//{r:x’!::r..ﬂ.-m £
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Stadt Markranstidt

Bebauungsplan Nr. 01

Gewerbegebiet ,,Ranstidter Mark"

2. Anderung
Stand: 30.07.2000
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